Rif Ordinanza di vendita iclematica asincrona Rev. 1./2021

N. 08 manifesti in Viterbo e n. 08 manifesti in Montefiascone almeno 45 giomi prima della
vendita; pubblicazione su “Ti Messaggero” (edizione di Viterbo) e “I Corriere di Viterbo”
nell’apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore a 90 giorni ¢ non
inferiore a 45 giorni prima della data fissata per la vendita; pubblicazione sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo (attualmente www.astalegale net) nonché sui siti internet
del Tribunale di Viterbo (www.tribunale viterbo.giustizia.it), del Gestore nominato per la
vendita telematica, di ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione temperata presso il
Tribunale di Viterbo che attualmente sono www.astalegalenet, www.astegiudiziarie.it,
www.venditspubblichenotariinotariato.it (per quest’ultimo Gestore la pubblicitd sara
effetiuata soltanto per il Lotio per il quale, in relazione a ciascuno esperimento di vendita, &
stato fissato il prezzo base di importo pit clevato) almeno 45 giomi prima e fino al giorno
della vendita; pubblicazione sul PVP Portale delle Vendite Pubbliche almeno 45 giomni prima
delia data fissata per la vendita.

TRIBUNALE di VITERRO
Esecuzione Immobiliare RGE 167/2009

Creditore procedenic: Mps {estione Crediti Banca Spa

Giuvdice dell’Esscuzione: Thett. Antonino Geraci

Delegato alla Vendita: Avv. Giuseppe Mariotting

(estore della vendita telematica: Astalegale.nét Spa (www.astalegale.net)
Portale del gestore per la vendita telematica: SpazioAste (www.spazioaste.it)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO

del 18/05/22 iotto 1 ore 14,20, lottc 2 ore 14.40, lotto 3 ore 15.00, lotto 4 ore 15.20

Il sottoscritto avv. Giuseppe Mariottini Professionista Delegato alla Vendita Telematica
Asincrona dal G.E. del Tribunale di Viterbo con provvedimento del 04/11/21, avvisa che il
giorno 18/05/22 alle ore 14.20 per ii lotto 1, alle ore 14.40 per il lotto 2, alle
ore 15.06 per il lotto 3, alle ore 15.20 per il lotto 4 presso la Sala ASTE
TELEMATICHE ali’interne del Tribunale di Viterbo, in Via Falcone e Borsellino n 41,
esclusivamente in modalitd telematica, si procederd aila Vendita Telematica Asincrona
senza incanto dei segnenti beni immobili: '

LOTTO UNQ ore 14.20

1- IMMOBILI IN VENDITA

Diritti di piena proprieta dei seguenti beni immobiliari siti in Comune di Montefiascone, loc.
Fontana Vecchia (loc. Fiordini), composti da un fabbricaio e dalla relativa area di pertinenza ¢
parziale insistenza, sifi in strada Fiordini n. 58; il fabbricato & censito al catasto al feglio 57
part. 616, cat. A/2, cl. 3, vani 8,5, plani S1-T-1°, r.c. € 899,93; 'area & censita 2l catasto
terreni al foglio 57 part. 616 (ex p.Ha 291) (ente wrbano) di mq 1.680 area circostante il
fabbricato e pertinenza dello stesso.

Diritti di piena proprieta terreno agricolo adiacenie distinto al F. 57 part. 672

2 - NATURA DEL BENE: Unita immobiliare ad uso abitazione, al piano $1-T-1°(sottotstto)
ed area urbana di pertinenza ¢ terreno adiacente destinato ad uliveto.
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3 - UBICAZIONE: Comune di Montefiascone, loc. Fontana Vecchia (T.oc. Fiordini) Sir.
Fiordini 38 (coord. Geo nord 42.52444, est 12.03511).

4 - CONSISTENZA FABBRICATO: Piano S1: Superficie calpestabile mq. 118,24; Piano
T: superficic calpestabile mq. 110 circa; Piano 1° (sottotetto): superficie calpestabile mq.
58,42,

- CONSISTENZA TERRENO: Ente urbano +terreno adiacente Mg. 11.869.

5 - INDIVIDUAZIONE CATASTO FABBRICATI: Comune Montefiascone F. 57 P.lla
616 cat. A/2 cl. 3, consistenza vani 8,5, r.c. € 899,93, piani S1,T ¢ 1.

- INDIVIDUAZIONE CATASTO TERRENI: Comune di Montefiascone, ente urbano, F.
57 part. 616 di mq 1680 -Area adiacente Comune Montefiascone F. 57 P.lla 672 (ex P.1la 291)
quel. Uliveto cl. 3 R.D. Euro 21,05, R.A. Euro 7,89 di mq 10.189.

6 - CONFINI: strada di accesso, part. 759, part. 673 salvo altri.

- Con riferimento al F. 57 p.lla 672 1a stessa confina a nord con la p.ila 673 del F 57, a sud
con la part.lla 295, ad est con le part.lle 674 ¢ 709, a ovest con le part.lle 759,681,683,730
salvo altre.

7- SITUAZIONE URBANISTICA FABBRICATO:

La costruzione & stata costruita in forza di: -C.E. n. 187 del 27/07/93 ¢ C.E. n. 359 del
15/09/88. Non esiste il certificato di agibilitd, in quanto non & mai stata presentata domanda
per il riiascic dello stesso. Risultano in essere difformitd edilizie meglio descritte nella CTU
Ing. Casciano ¢ nelle successive integrazioni.

8 - Detto letto ha catastalmente 1’accesso alla via pubblica, vedasi anche note CTU Casciano
03/05/2011 a pag 29 ¢ 30 ¢ pag 8 € 9 relazione integrativa successiva

L’immobile, fabbricato ¢d aree, sono occupate dal debitore esecutato.

PREZZO BASE D’ASTA: €262.125,00 alnetts delle spese per il ripristine

Oiferta minima di partecipazione: € 196.593,75 (75% DEL PREZZ0 BASE)
OFFERTE IN AUMENTQO: €  5.000,00
LOTTO DUE ore 14.40

1 - IMMOBILE IN VENDITA: Diriti di piena proprietd su terreni, qualitd vigneto, siti in
Montefiascone, loc. Poggio Rosso (coord. Geo nord 42.51911, est 12.03043) deila
consisienza di Mq. 3.891.

- INDIVIDUAZIONE CATASTO TERRENI: Comune Montefiascone F, 57
P.lia 163 qual. Vigneto cl. 2 mq. 2.020 R.D. Buro 16,17 R.A. Furo 6,26
P.lia 362 qual. Vigneto cl. 2 mq. 826 R.D. Euro 6,61 R.A. Euro 2,56
P.lIa 399 qual. Vigneto ¢l 2 mq. 1.045 R.D. Furo 8,37 R.A. Furo 3,24
3 - CONFINI: Part. 163 (pignorata): a nord con la part. 575 e 310, a sud con particella 363,
est con la particella 362 (pignorata) ed ad ovest con la plla 576 e 399, salvo altri. Confini
Part. 362 (pignorata): a nord con la part. 310, a sud con particella 192 (pignorata) , est con la
particella 164 (pignorata) ed ad ovest con la p.lla 163 (pignorata), salvo altri. Confini Part.
399 (pignorata): a nord con la part. 576, a sud con particella 190, est con la particella 163
(pignorata) e ad ovest con la strada interpoderale, salvo altri.
4 - SITUAZIONE URBANISTICA: Dal certificato di destinazione urbanistica risulta che le
particelle in oggeito sono comprese nel limite del vincolo archeologico area extraurbanz. T
terreni sono stati affittati con contratio di affitto di fondo rustico del 26/11/04 con decorrenza
dal 10/11/04 al 31/12/17 reg. n. 9088/1 per il quale & stata data formale disdetta ¢ pertanto il
coniratto non si & ricnovato.

PREZZ0O BASE D’ASTA: €6.375,60  alnetto delle spese per il ripristino
Cfferta minima &i partecipazione: € 4.781,25 (75% DEL PREZZ0 BASE)
OFFERTE IN AUMENTO: € 1.000,60 :




LOTTO TRE ore 15,00

1 - IMMOBILE IN VENDITA: Diritti di piena propriet? su terreni, qualita vigneto, siti in
Montefiascone, loc. Poggio della Noce (coord. Geo nord 42.51525, est 12.02715) della
consistenza di Mq. 6.740.

2 -INDIVIDUAZIONE CATASTO TERRENI: Comune Montsfiascone F. 37

P.Ma 228 qual. Vigneto ¢l. 2 mq. 3.520 R.D. Euro 28,18 R.A. Euro 10,51

P.lla 229 qual. Vigeeto cl. 2 mq. 3.220 R.D. Euro 25,78 R.A. Furo 9,98

3 - CONFINI: La particella 228 (pignoraia) confina a nord con la particella 613, a est con la
particella 229 (pignorata), a ovest con la particella 757 (pignorata), salvo altri. La parficelia
229 (pignoraia} confina a nord con la particella 613, a est con le particelle 230,231,232, ¢ a
ovest con la particella 228 (pignorata), salvo altri. '

4 - SITUAZIONE URBANISTICA: Dal certificato di destinazione urbanistica risulta che Ie
particelle in oggetto sono comprese nel limite del vincolo archeologico area extraurbana. I
terrent sono stati affitiati con contratto di affitto di fondo rustico del 26/11/04 con decorrenza
dal 10/11/04 al 31/12/17 reg. n. 9088/1 per il quale & stata data formale disdetta e pertento il
contratto non §i & rinnovato.

PREZZ0 BASE I’ASTA: £11.625,00 alnetio delle spese per il ripristino
Offerta minima di partecipazione: € 8.718,75 (75% DEL PREZZO BASE)

OFFERTE IN AUMENTO: € 1.006,00

LOTTO QUATTRO ore 15.20

1 - IMMOBILE N VENDITA: Diritti di piena proprietd su terreni, qualitd vigneto-
seminativo-bosco ceduo, siti in Montefiascone, loc. Fossc della Rena (coord. Geo noxd
42 48553, est 12.009929) della consistenza di Mq.13.220.

2 - INDIVIDUAZIONE CATASTO TERRENI: Comune Montefiascone F. 75

P.lla 183 (porz. A qual. Vigneto cl. 1 mq. 3.040 R.D. Euro 36,11 R.A. Furo 11,78 ¢ porz. B
qual. seminaiivo cl. 2 mq. 6.240 R.D. Euro 41,89 R.A. Buro 12,89)

P.lia 186 qual. Bosco misto ci. 2 mq. 3.940 R.D. Euro 7,12 R.A. Furo 1,02

3 - CONFINE: Ia p.ila 105 (pignorata) confina a nord con la strada vicinale di Tufs, a sud con
la p.lla 106 (pignorata) e con fosso della Rena, a est con fosso della Rena, a ovest con la pla
102, salvo altri; la p.lla 106 (pignorata) confina a nord con Ia p.lia 105 (pignorata), a sud con
fosso della Rena, a est con la p.lla 105 {pignorata) ¢ ad ovest con la p.lla 104, salvo altri.

4 - SITUAZIONE URBANISTYCA: 1 terreni di cui alle P.lle 105-106 sono sottoposti 2
vineolo idrogeologico di cui al R.D. 3267 del 30/12/1923. I terreni sono stati affittati con
contratto di affitio di fondo rustico del 61/01/03 con decorrenza dal 01/01/03 al 31/12/17 reg.
n. 105 per il quale & stata data formale disdetta e pertanto il contratto non si 2 rinnovato.

PREZZ0O BASE D’ASTA: €14.625,00 al netio delle spese per il ripristine
Offerta minima &i partecipazione: € 10.968,75 (75% DEL PREZZ(0 BASE)
OFFERTE IN AUMENTO: € 1.000,00

Ulteriori informazioni potranno essere desunte dalla relazione del CTU, che potra essere
visionats presse la sede CU.DE.VIT.

CUSTODE: Avv.to Giuseppe Mariottini con studio in Viterbo Via dei Mille o, 80
Tel. 0761/321993 (Lun-Mar-Merc-Giov. 17.00=19.00 ) - gmariottini@tin it

(W5 )




OFFERTA TELEMATICA
MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le offerte di acquists dovranno essere presentate esclusivamente in via telematica sino
alle ore 13:00 del giorno precedente 1a data fissata per Ia Vendita, ad eccezione del
sabato e dei festivi E QUINDI ENTRO E NON QLTRE LE ORE 1309 del
17 MAGGIO 2022,

Sono ammessi a depositare le offertc telematiche esclusivamente ’Offerenie o il suo
Procuratore Legale, cioé I’Avvocato, at sensi degli artt. 571 ¢ 579 c.p.c., onerati (salvo
esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da aliri saranno dichiarate inammissibili,

Le offerte di acquisto in bollo debbono essere presentate esclusivamente ia via
telematica tramite Papposiio modulo web “Offerta telematica” forito dal Ministere della
Grustizia (accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del Gestore della
Vendita Telematica) secondo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” pubblicato sul
Portaie deile Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia.

il file criptato in formato zip.p7m, contenente Pofferta integrale e gli allegati all’Gfferta,
dovra  essere imviate all’indirizze pec del Ministero della  Giustizia:
offertapvp.dgsia@giustiziaceriit

11l pagamento dei bolle potra essere effettuato solo con modalitd telematica, a mezzo bonifico
bancario o carta di credito, accedendo all’area “Pagamento dei bolli digitali” de! Portale dei
Servizi Telematici all’indirizzo hitps://pst.giustizia.it '

A pena d’inammissibilith Pofferta dovra essere settoscritta digitalmente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un Organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati ¢ trasmessa a mezzo casella di posia elettroniea
certificata (dell’offerente o del suo procuratore legale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di
posta eletironica certificata di cui all’art. 12 comma 4 .M. 32 del 26.02.2015.

L'offerta si intende depesifata nel momento in cui viene generata la ricevira completa i
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della
Crustizia.

L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1,
¢ automaticamente decifrata non prima & cenfottanta e non oltre cenfoventi minuti
antecedentl 'orario fissato per l'inizio delle operazioni di vendits.

Net casi di mancate fonzienamento dei sistemi informativi del dominio giustizia di cui
ail’art. 15 del Decrsto del Ministro della Giusiizia n. 32 del 26 febbraio 2015, le offerte sonc
mviate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziarie del Tribunale di Viterbo: FAX
6761 351977

La normativa riguardante la redazione, il deposito € le modalitd di trasmissione dell’offerta
telematica € prevista dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015 cui si rimanda integralmente.

CONTENUTO DELIOFFERTA
Ad iptegrazione di guants previste dal citato Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015, I'Gfferta deve coniepere gli ulteriori dati che si indicano di seguite.
Si precisa che le ulteriori informazioni richieste, qualora non previste dal Modelio
Ministeriale dovranno essere indicate in documenio scparato da allegare, come tutti ghi
altri, all’Ciferta telematica a pena di inammissibilitd e sottoscritto dall'Offerente
L'Cfferta dovra contenere indicazione del seguenti dati:
2) il cognome, ii nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita TVA, Ia
residenza o il domicilio eletto, entrambi con indicazioni di un Comune sito nel Comune
in cui ha sede il Tribunale {in mancanza le comunicazioni verranno effettuate presso
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la Cancelleria del Tribunale ) lo stato civile, ed 1 recapito telefonico del soggeito cui
andra intestato "immobile {(non sar3 pessibile intestare Pimmobile a soggetto diverse
da guello che sottoscrive Pofferta).

Se P'offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche I corrispondenti dati del coniuge.

Se I"offerente & minorenne, offerta dovra essere soitoscritta dai genitori o da coloro che
esercitano la responsabilitd genitoriale previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

Se Vofferente & uma persora ghuridica, 1offerta dovrd essere sottoscritta dal Legale
Rappresentante munito dei poteri necessari ad esprimere la volontd delia persona
giuridica;

b) Quande I'Offertz & formulata da pid persone, alla stessa deve essere allegata ia
Procura rilasciala dagli altri Offerenti al Titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica. _

La procwa & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata
autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

L'cfferta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo &
casella di posta elettronice certificata.

La procurz ¢ rilasciata a colui che ha sotioseritio I'Dfferta ai sensi del 5 comma dell’azt.
12 DM 32 del 26.02.2015

¢; 1 datl identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta, anno ¢ numero di rucis
generale della procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d) Pindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia deii’offerta,
mferiore di oltre un quarto al valore d’asta/Prezzo base indicato nell’avviso di vendita;

¢) il termine di pagamento del prezzo ¢ deghi oneri accessori che non potrd comungue
essere superiore 2 sessanta {68) giorni dalla data di aggiudicazione (termine soggetio a
sospensione nel periode feriale); _

) I"importo versato a titolo di canzione, pari almeno al 15 per cento del prezzo offerts,
con Pindicazione di data, orario e numerce di CRO del relativo benifice, nonché #
codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata, (tenendo
presente che nel caso i cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato
come codice identificativo delia transazione il TRN (o codice similare) composto da 30
caratteri alfanumerici, if CRO ¢ normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6*
ed il 16" carattere del TRN,

Non dovranno comungue essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi,
caratierl speciali o trattind;

g) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

b} gli indirizzi delin casella di posta eletivonica certificata PEC cosi come previst dai
commi 4 o 5 dell’art. 12 del D.M. sopra citatc ed utilizzati per trasmettere I’ offerta e per
ricevere le comunicazioni ¢ "eventuale recapito di telefoniz mobile ove ricevere le
eomunicazioni, dell’Giferente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effettuato
il deposito.

i) ia normativa fiscale da applicare ( eventuali agevolazioni fiscali cui pud aver diritio
quali, ad esempic, acquisto prima casa ¢ applicazicns del meccanismo di calcolo basato
sul " prezzo valore ")

I} eventuale richiests ¢ esonerc di procedere alla liberazione dell'immobile a cura
deila Custoedia Giudiziaria

BOCUMENTT da AT EGARFE alPOFFERTA
Ail*Otferta debbone essere zllegati, anche ad integrazione di quanto previsto dal ciiate
Deerets, tutti in forma di documento informatico o Gi copia informatica, anche per immagine,
privi di elementi attivi:




1. ricevuta di bonifico aitestante il versamento della cauzione {(necessario, a tuisla
dell’offerente, per permetiere il tempestivo abbinamento con I’offerta decritta);

2. procura rilasciaia daghi altri Offerenti (quando l'offerta & formulata da pili persone) al
titolare della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica oppure sl
soggetto che sottoscrive "offerta con firma digitale,

3. Procura speciaie o copia autentica della procura generale, nell’motesx di offerta fatia

mezzo ¢ procuratore legale, cioé di Avvocato;

5e ’offerente ¢ una persona fisica devono essers allegati :

- una folocopia del documento di identitd dell’offerente;
- una Iotocopia del codice fiscale ovvero della fessera sanitaria dell’offerente;
- una fotocopia del documento di identita del contuge (o parte dell*unione civile) in
-comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte dell*unione civile)
offerentc voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia delia
dichiarazione in tal senso delf’alirc comlge (¢ parte dell'unione civile), autenticata
da pubblicc ufficiale;

5. Sel’offerente & una persona fisica minorerne devono essere allegati :

- una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;

- fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente minorenne:

- fetecopia del documente di identit? di ciascuno dei Genitori ovvero degli esercenti 1a
responsavilita genitoriale;

-copia conforme del provvedimentc del Giudice Tutelare di autorizzazione alia
presentazione dell’offeria;

Se I"Offerente & un soggetio giuridico iscritio nel Reglstro Imprese devono essere allegati:
- una visura cameralc aggiomata con valore di certificazione da cui emergano i poteri

dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente 1’ offerente;
- copia di valido documento d’identita della péersona fisica che materialmente
sotfoscrive offerta;

7. Se P’Cfferente & un soggetto giuridico non iscritto nel Registro Imprese devono essere
allegati -

- copia della documentazione (statuto, delibers, etc.) da cui emergano compintamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legahmente 1> offerente;

-copia di valido documento d’identitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive I’ offerta;

s

o

MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE

La cauzione zadra versata esciusivamente con bomifice bancario sul Conto Correnic
unico IBAN IT 69 A (8931 14506 0008 4680 0330 SWIFI/BIC CCRTIT2EVIT, acceso
presso la BANCA LAZIO NORD com causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE
CONTG PER VERSAMENTI DIVERSI DATLA CAUZIONE in quanto gli stessi non
saranno considerati vahidi);

La cauzicne, & penz di inefficacia della offerta, dovrd risultare accreditata sul conte gia
a! momento del deposiio della Offeria stessa ed essere di importo pari almenc al 15 per
cento del prezzo offerto;

IRREVOCABILITA’ del’OFFERTA
Salvo quanto previsto dali’art. 571 ¢.p.c., I’Offerta presentata nella Vendita senza Incanto 2
irrevocabile.
Si potra procedere all’aggiudicazione al magpior offerente anche aualora guesti non si
colleghi telematicamente il giorno fissato per Ia vendita.




SVOLGIMENTO della VENDITA - DELIBERAZIONI sulPOFFERTA

11 Delegato fissa al giorne 18/05/22 alle ore 14.20 per il lstto 1, alle ore 14.40 per

il lotto 2, alle ore 15.00 ner il lotto 3, alie ore 15.20 per il lotto 4 presso 12 Sala
ASTE TELEMATICHE situata all’interno del Tribunale di Viterbo, in Via Falcone e
Borsellino n 41, il compimento delle operazioni di vendita per la deliberazione sulf’unica
offerta pervenuta ovvero, nel caso della gara tra pit offerenti ex art. 573 cpe, per la
deliberazione sulle stesse, ed il successivo avvio della Gara Telematica .
Tali operazioni verranne effettuate esclusivamente in via telematica.
GH Offerenti parteciperanno alle operazioni di Vendita esclusivamente collegandosi
telematicamente tramite Parea riservata del sito del Gestore della Vendita telematics
accedendo alla siessa con le eredenziali personali a lero frasmesse abmeno trenta minuti
prima deil’inizio delle operazioni di Vendita alla casella di pesia clettronica certificata
{ovvero alla casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica) con estratto
dell’mnvito inviate loro via SMS.

s Offerenti partecipano telematicamente a mezzo & proprie collegamento interneti e
mediante apparecchiature persenah {if Tribunale non fornisce tale mpporte)
Ii Professionista Delegato prendera atto delle Offerte presentate e le esaminera nel giormo e
nell’ora indicasi alla prosenza eventuale delle Parti e dei creditori iscritti non interverarti.
Eventuali ritardi sui tempi indicati, con particolare riguardo all'orario di imizio, non
costituiscono causa di invalidita delle operazioni o motivo di doglianza da parte di alcuno.
1l Professionista Delegato, verificata la regolarita delle Offerte, dard inizio alle operazioni di
Vendita.
Nella Vendita senza incanio non verranno prese in considerazione le Offerte pervenute dopo
la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di olire wn quinto =
quello di aggiudicazione.
L'Aggiudicatarie dovra rendere apposita dichiaraziene in ordme alla normativa fiscale
da applicare ( eventuali agevolazioni fiscali cui pud aver diritto quali, ad esempio, acquisto
prima casa o applicazione del meccanismo di calcolo basato sul " prezzo valore " }
La delibazione sulle Offerte avverrd con le seguenti modalita:

In caso di unica offerta:
Se in uno qualsiasi degli esperimenti di Vendita sia stata proposta un'unica Offerta pari o
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.
Nel corso del primo esperimento di vendita, se I'unica Offerta & inferiore nei limiti & un
quarto del prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una
seria possibilith di aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, il Professionista
Delegato dispone, anche in presenza di Istanze di Assegnazione, che si proceda ad
un ulteriore tentativo di Vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematic
asincrona, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussisiano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto
Istanza di Assegnavione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a
guelo base, il bene & assegnato al Craditore; :

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato ail'vmico Offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta & inferiore nei
Limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualoraz un creditore abbia proposio Istanza di Assegnazione dell'immobile,

necessariamente al prezzo almeno pati a quello base, i bene & assegnato al creditors;
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- gqualora nessun creditore abbia proposto istanza di -assegnazione dell'immobile, il
bene ¢ aggiudicato ali’unico offerente. :

In caso di pii offerte ritenute valide:

Qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pit Offerte valide, s

procedera ad avviare, nella ipotesi di pit Offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione

sulle stesse, la gara telematica fra ghi offerenti ex art. 573 c.p.c. con ia modalitd asincrona

di seguito indicata.

- Siprocedera a gara con modalita asincrona sull’Offerta valida piil alta.

- La gara avra durata di 4 (quattro) ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla
stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di
sabato o in giomi festivi;

- Durante 1l periodo della gara, ogni partecipanie potrd effettuare offerte in sumento, ciod
rilanci, nel rispetio deli’importc minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia; ,

- Qualora vengano effetivate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stossa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli aitri
partecipanti di effetinare vlteriori rilanci e cost di seguito sine alla mancata presentazzcre
di offerte in aumentc nel periodo di prolungamento
Sono ammessi fino ad un massimo di dodici prolungamenti (cio per un totale di viterior
120 minuti );

- La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrd luoge il Gioved:
immediatarente successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al primo
giorno non festivo.

- i bene verra definitivamente aggiudicato dal Professionista Delegato, facendosi cost
fuogo alla Vendita, a chi avra effettuato I'Offerta pit alta, sulla base delle comunicazion;
eifettuate dai Gestore della vendita telematica.

- In difetto & offerte In aumento, i1 Professionista DeTegaw referente deila procedizsa
disporra la vendita a favore del migliore Offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore
al prezzo base siabilito nell’ Avvise di Vendita e vi siano istanze di Assegnazione.

- Neli*ipotesi in cui I’Offerta pil alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- se un creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, il lotto & assegnato a
creditore istante necessariamente al prezzo almeno pari a quello base;

- 8¢ nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, il migliore
Offerente sard individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: i
maggior prezzo offertc; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore
cilazione temporale per il versamento del saldo prezzo; ed infine 4) la priorita
temporale nel deposito dell’offerta.

- AlVofierente che non risuiterd aggiudicatario la cauziome sard restituita mediante
bonifico con aceredito sul conto corrente dal quale era stata inviata.

ONERI della VENDITA

ONERI TRIBUTARI
L’Aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio :Registro o IVA,
mposta ipocatastale...) conseguem; all’acquisto del bene, nella misura prevista per Legge.
L’ Aggiudicatario & altresi termto al pagamento delle spese vive concernenti la reglstrazmne &
trascrizione dei Decreto di frasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per Iz
voltura catastale dei beni aggiudicati




L’importc complessivo di tali oneri acoessori sard tempestivamente comunicato dal Delegato
successivamente all’aggiudicazione e dovrd essere versate dallo stesso Aggiudicatario nel
termine previsto per il versamento del saldo prezzo :

SALDO PREZZO

1. Ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per disporre che il versamento del prezzo
abbia luogo ratealmente, Pimporte del prezze di aggiudicazione (dedotta 1a cauzione
versata), Pimperto relativo afle spese per Oneri Tributari, l'importo delle spese vive
¢ del compenso del Delegato, dovranue essere versati, entro il termine massimo i
giorni 60 (sessanta), soggetti alla sospensione ferizle, dalla data di Aggiudicaziens,
ovvers entre i miner termine indicato nelf’offerta di acquisto, mediante bonifiec
baneario da effetinare sul o/c della presente procedura esecutiva il cui IBAN verrd
successivamente comunicato dal Delegato ali'Aggiudicatario,

Eniro i 10 ciorni successivi al pagamento, e comungue entro il termine indicats per it
versamento del saldo preszze, PAggiudicatarie dovrd depositare idonea
documentazione attestante i versamenti effetiuati presso la stanza messa 2 disposizione
dei Professionisti Delegati ¢ Commercialisti sita presso il Tribunale di Viterbo in Viterbo
Via Falcone ¢ Borseilino 41 ¢ mediante invio degli stessi al Delegato, Avv. Giuseppe
Mariottini presse il segnente indirizzo mail: gmariottini@tin.it

2. in caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario, ii Delegato
comuricherd quale parte del residuc prezzo dovrd essere versata dall’ Aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovsd
essere versaia sul conto della procedura con le modalit sopra indicate '

Entro i 10 giorni successivi al pagamento, ¢ comunque entro il termine indicato per i1
versamento del saldo prezzo, I Aggiudicatario dovra depositare ’originale della guistanzg
zilasciata dall’istituto di credito presso la stanza messa a disposizione dei Professiomisti
Delegati ¢ Commercialist! sita presso il Tribunale di Viterbo in Viterbo Via Falcone &
Borsellino 41 e mediante invio degli stessi al Delegato, Avv. Giuseppe Mariottini presso il
seguente indinizzo mail: gmaricttini@tin.it;

3. Qualora ’Aggiudicatario, per ii pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contraitc bancaric di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
suli’immobiie acquisiato, entro 1l termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le
somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuanie con e
modalits irdicate dal professionista delegaio mediante bonifico sul conto corrente
pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punto precedernie.
L’aggiudicatario dovrd consegnare al professiomista delegato D’atto di assenso ad
iscrizione i ipoteca con la relativa nota di iscrizione, adempimenti esclusivamente a cura
¢ spese direttamente a carico dell'Aggiudicatario
Cenformemente a quanto previsto dail’art. 585 uitimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira Ia seguente dizione “rilevato che i
pagamento di parte del prezzo relativo gl trasferimento del bene oggetic del presenie
decreto & avvenuio mediante erogazione della somma di ... daparte di ... a
Jronte del contratto di mutvo a rogito ... del ... FeP. e e che le parti
mutuante e mutuataric hanno espresso il consenso oll’iscrizione di ipoteca di primo
grado « garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che
conformemente a quanio disposio dall’art. 585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei
Regisiri Immobiliari presso il Servizic di pubblicitd immobiliare dell "Agenzia delle
Entrate di irascrivere il presente decreto se non unitamente oll’iscrizione dell ‘ipoteca di
cui ali’allegata noto”. Tn caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno

i
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restituite direttemente all’istitutc di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura. '
_ Spese vive
L'Aggiudicatario dovra provvedere al versamentio delle spese vive di trasferimento
(trascrizione, voltura, bolli, copie autentiche, diritti, visure di aggiornamento, sventuali
richieste di certificati etc.) versando il relative importo direttamente al Professionista
Delegato come da sua richiesta eniro il termine per 11 versamento del residuo prezzo.
Compensi per il cempimenio delle formalita
L'Aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento dei compensi 2 favore del Professionista Delegato per
le attivitd svoite relative al compimento delle formalita di trascrizione, voltura, registrazione
del Decreto di trasferimento nonché cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche entro #
termine per il versamento del residuo prezzo.
Il compense ¢ attuaimente determinato in base al Decreto del Ministero della Giustizia 195
oticore 2015 n. 227 nonché della Circolare 05/05/2018 del GE del Tribunale di Viterbo, nella
seguente misura;
procedare con maltenlici lotti posti in vendita:
1. prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 50.000,00: euro 400,00 oltre accessori R

2. prezzo di aggindicazions da curc 50.000,00 ad euro 100.000,00: euro 450,60 oltre
ACCEessOori;

3. prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad eurc 250.000,00: eurc 500,00 oltre
8CCessor;

Nota Bene
In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (a titolo di saldo del
prezzo, di oneri accessori, tributari , spese vive e compenso del Delegato) eniro il termine
indicato neil’offerts, il Giudice dell’Esecuzione dichiarera 1a decadenza dall’ Aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall’Aggiudicataric siano acquisite dalla procedura
esecutiva;
Per ogni versamenio successivo e diverso dal versamento della cauzione, non potra esser
utilizzato il conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione ma andrd utilizzato il
conto corrente le cui coordinate bancarie vemanno comunicate all'Aggiudicatario,
successivamente all'Aggindicazione.

rescrizioni alteriori
1) In caso di Aggiudicazione a seguito di gara tra gli Offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per
il deposito del saldo del prezzo e delle spese (soggetio a sospensione feriale) sard
comunque quello indicato nell’Offerta dall’ Aggiudicatario.
Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiors a 60 giorni, il versemenio del
saldo
prezzo ¢ delle spese dovra essere effettuato comunqgue entro detto termine;

2} non verranno prese in considerazions offerte pervenute dopo la conclusione delia garza;

3) nell’ipotesi in cul ii Procuratore Legale, ciocdé Avvocato, abbia effettuato ’offerts e siz
rimasto Aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al Delegato nei tre giornd
succossivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto ’offerta, depositando
originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale,
rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via P.E.C. dstta
documentazicne in copia per immagine con attestazione di conformita;

4) i credilore che & rimasto Assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al Delegato,
nel cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale
deve esscre irasferito limmobile, depositando la dichiarazione del Terzo di volerne
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profittare, con sotfoscrizione avtenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gl
eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni.
In mancanza, il irasferimento & fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sonc
esclusivamente a carico del creditore.

Avvertenze specifiche

e La vendita avviene nello stato di fatto e di diritio in cui si trovano 1 beni (anche in
relaziore al testo urnico di cui al DPR 380/01), con tutte le eventuali pertinenzs,
acoessioni, ragioni ed azioni, servitil attive e passive; la vendita & a corpo ¢ non a misira
ed eventuali differenze di misura non poiranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita
o riduzione di prezzo; 7

s la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita; consegueniemente I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformita delia cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessith di adeguamento di impianti alie
leggl vigenti, spese condominiali deli’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate
dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comungue non
evidenziati in perizia, non potrennc dar luogo ad alcun risarcimento, indennit: o
riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenio conto nella valutazione dei beni;

e qualora siano presenti difformitd urbaristiche sanabili ed ove previsto dalle nerme in
vigore, I'aggiudicatario potra procedsre alla regolarizzazione presentando a proprie cure o
spese la relativa domanda alle Autorita competenti entro 120 giomi daila notifica del
Decreto di {rasferimento;

# D'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e traserizioni di pignoramernti e
sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;

o per il caso in cui immobile fosse ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, ia
liberazione sara attuata a cura e spese della procedura dal custode, ove non dispensato
dall' Aggiudicatario;

e la partecipazione alla vendita giudiziarie non esonera l'offerente dal compiers verifiche
tecniche ed indagini ipocatastali sul bene oggetto dell’offerta di partecipazione;

s al momento dell’Offerta, ’Offerente deve dichiarare la residenza o elezione di domicilio
nel Comune in cui bha sede il Tribunale; in mancanza le comunicazioni verranne
effettnate presso la Cancelleria; :

o tulte lo attivita che, a norma deghi art. 571 e seguenti cpe, devono essere compiute in
Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione, 0 & cura del cancelliere o del Giudice
del’Esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal Professionista delegato presso Iaule
Professionist Delegati Avvocati e Commercialisti all’uopo predisposia in Tribunale,

Maggiori  informazioni  presso i1 Delegato  nonché  sui - sii internet
www.iribunale. viterbo. giugiizia.if, www.astalegale net, www.astegiudiziarie.it,
www.venditepubblichenotarili.notariato.it € neli’apposita area del PVP Portale delle Vendite
Pubbliche ove sono disponibili per ia consultazione 1elaborato peritale, Iordinanza di delega
¢ avviso di vendita, documenti che comuncgue possonc essers consultati presso la stanza a
disposizione dei Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti sita presso il Tribunale i
Viterbo.

Viterbo 13, 24 febbraio 2622 I Custode Delegato

Avv. Ginseppe Mariottini
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